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‘ SECRETARIA DE SEGURIDAD Y CONVIVENCIA
. SUBSECRETARIA DE GOBIERNO LOCAL Y CONVIVENCIA

RADICADO: ' L 2-7074 24|

DIRECCION INMUEBLE: . CARRERA 46 N° 52120

INICIADOR: .~ . -!NSPECCION DE CONVIVENCIA Y PAZ URBANA
S : BEDREEN ,CATEGORIA ESPECIAL 1A DE CONOCIMIENTO
"/ EN | |'ASUNTOS  DE PROTECCION AL
|| CONSUMIDOR -

CONTRAVENCION: | VIOLACION LEY 820 DE 2003,
CONTRAVENTOR: ' 'ADMINISTRACION MEJES Y CIA LTDA

REPRESENTANTE LEGAL: | ?ADRIANA CECILIA MEJIA GIL

RESOLUCION No 202550096213
(24 de novzembre‘ de 2025)

Por medio de la cual la Subsecretana de Goblerno l_ocal y Convwenc;a del Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovaczon de Medellm procede a imponer una sancién’
SN N o

TR |
LA SUBSECRETARIA DE GOBIERNO LOCAL Y CONVIVENCIA en uso de. sus
facultades  constitucionales y Iegales en especual las: conferidas por los Decretos
Delegatario N° 532 de 2016 y 888 de 2022 ei articulo 32 de la Ley 820 de 2003 y la Ley
1437 de 2011, procede a resolver el presente caso aliegado asu despacho de la siguiente
manera o . ; ‘ “

:bON!SIEERANDO

T SN E : '
El dla 8 de marzo de 2024, la Subsecretana de Gobsemo Local y Convavencsa Doctora
Laura Maria Hernandez Ramirez,’ reml”ho‘oﬁcm 202420028920, por medio del cual se
reportan las sociedades y agenmas de arrendamlento que no presentaron el informe
trimestral que deben de realizar en Ios term!nos previstos en el numeral 7.1 del articulo 7
del Decreto 888 de 2022, para lo cua! se debe actuar en concordancia con lo reglado en
el articulo 34, numeral 4 de la Ley 820 de 2003 el cual c:ta 1o siguiente: “SANCIONES.
Sin perjuicio de las demds sanoiones a é;ue hubfere lugar,'ia autoridad competente podra
imponer multas hasta por cien (100) sa!anos minimos mensuales legales vigentes,
mediante resolucién motivada, por Ias s;gwentes razones: (.. ) 4. Por incumplimiento a
cualquier ofra norma legal a que deban su;etqrse asi como por la mobservancra de las
ordenes e instrucciones impartidas por Ia autondad competente
El dia 19 de septiembre del 2024, medlante auto se ordena iniciar las correspondientes
averiguaciones preliminares tendientes a esclarecer la presunta violacién a la Ley 820 de
2003, por parte de la sociedad denommada ADMINiSTRACION MEJES Y CIA LTDA. El

cual reposa a folio 5. ‘ AN ; I

[
l; (.
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E! dia 25 de febrero det 2025 se-emitié resolucidn 134 por medio del cual se inicia un
procedimiento sancionatorio y se formulan cargqs El cual reposa a folio 10 al 12.

El dia 07 de marzo del 2025, mediante constani:ia sécretar:ai la sociedad denominada
ADMINISTRACION MEJES Y CIA LTDA, tenla para presentar descai gos hasta el 31
de marzo del 2025. El cual reposaa folio 17 i : :

El dia 24 de abril del 2025, s'e'deja evidencia qué a la fecha, el Despacho no ha i'ecibido
de manera fisica, digital (correo electrénico), o remitida a traves de la plataforma Mercuno
(sistema de radicacion del. Distrito) descargos sobre el auto antes referido, por parte de
la sociedad denominada ADMINISTRACION MEJES Y CIA LTDA. El cual reposa a
folio 18. SN

El dia 17 de julio del 2025 se emttzo auto por medlo del cuat se decretan pruebas y se ﬂ;a
periodo probatorlo El cual reposaa follo 19 al 20. 20

El dia 21 de jUIIO deE 2025, medlante constancaa secretanai la sociedad denominada
ADMINISTRACION MEJES Y CIA LTDA tenaa para presentar pruebas hasta el 12 de
agosto del 2025. El cual reposa a folio 23. " :

El dia 27 de agosto del 2025 se deja ewdenCIa que, a Ia fecha, el Despacho no ha recibido
de manera fisica, digital (correo eiectromco) o remitida a través de la plataforma Mercurio
(sistema de radicacion del Distrito) pruebas sobre el auto antes referido, por parte de la

sociedad denominada ADMINISTRACION MEJES Y CEA LTDA. El cual reposa a folio
24. ‘ : : [ | ;

. : Lo ‘1 o
El dia 28 de agosto dei 2025 se emltio z?uto dejtraslado para alegar. El cual reposa a
folio 25. I N

El dia 2 de septiembre del 2025, medlante constanc:ia secretarial, la sociedad
denominada ADMINISTRACION MEJES Y CIA‘ LTDA tenia para presentar alegatos

hasta el 15 de septlembre del 2025. El cual regosa a foilo 28

i ‘ i
El dia 18 de nowembre del 2025, se deja ev1den<:|a en constancia secretar;al que no ha
recibido de manera‘ftsnca digital {(correo eEectron!co) o.remitida a través de la plataforma
Mercurio (sistema de radicacion del Distrito), aiegatos sobre el auto antes referido, por
parte de la sociedad denominada ADMINISTRACION MEJES Y CIA LTDA El cual

reposa a folio 29 . . |

CONSIDERACIONES LEGALES:

1. Que la competencia, es la capacidad o atribucién dada por la Ley a un servidor para
ejecutar una labor ¢ conocer de un determinado procedimiento.
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Que la Ley 820 de2003, le da competencna a las entlcfades territoriales, entre ellas a
las alcaldias en cabeza del senor Alcalde para conocer de ciertos hechos derivados
de estas 2 relaciones c:ontractu|a!es i |

- | BT .
: Que la Ley 820 de 2003, en lo regiado en e! ar’ucuio 34, numeral 4 de la Ley 820 de
2008, el cual cita lo siguiente: SANCIONES Sin perjuicio de las demas sanciones a
Loque hublere lugar la autoridad competente podra imponer multas hasta por cien (100)
salarios minimos mensuales legales vsgentes mediante resolucion motivada, por las
: sngwentes razones: {...) 4. Por encumpllmzento a cuaEquaer otra norma legal a que
deban sujetarse, asi como por ‘la 1nobservanma de las ordenes e instrucciones
|mpartldas por la autoridad competenté

El tema: general de la ley 820/03 segun su titulo, es el:de expedir eI reglmen de
arrendamiento de vivienda urbana y dlctar otras dlSposscmnes y su objeto, segln el
articulo 1°, es “fijar los criterios que deben servir de base para regular los contratos de
arrendamiento de los lnmuebles urbanos destmados a vivienda, en desarrollo de los
derechos de los colombianos a una ViVIEﬂda dlgna y a la propiedad con funcion social”.

Facultar a ciertas entidades temtonales para controlar el ejercsmo de la actividad
inmobiliaria de vivienda urbana sﬂuacmnes descr:tas enel amcuto 33y 34 de la citada

norma: o

La norma descrita permite a las ya mencionadas entidades- territoriales imponer
sanciones, mediante resolucién 'mO'tivada a agentes inmobiliarios que “incumplan
cualquiera de las obligaciones estlpu[adas en la Ley, 1ndependlente si hay afectacion
a terceros 0 no, pues exusten criterios'que son atendibles de oficio, tal como se vera
a continuacion y en taf sentido, no se tendria que valorar el perjuicio a un tercero, sino,
el incumplimiento normativo a las obllgacnones que estan sujetos los matriculados en
Ias autoridades competentes i‘ ‘21 = : :
Conforme lo anterior, se precnsa que Eas multas a que se refiere el articulo 34 en
concordancia con el articulo 33 Lbldem que se examina en este acapite, pueden
imponerse todas .ellas, como resultado del incumplimiento de alguno de los deberes
gue se le imponen al universo de vngslacfos esto es, a los arrendadores profesionales.
Asi, le es dable a las entadades terrltorlales imponer rultas, mediante resolucién
motivada, cuando los arrendadores profes:onales incumplen lo definido en la Ley 820
de 2003. Asimismo, las entldades temtortales podran mciuso suspender o cancelar la
respectiva matricula, silos matrlcu!ados incurren en un mcumphmzento reiterado de las
conductas sefaladas en dicha Ley. La decision administrativa de multar, o de
suspender o cancelar la matricula, es sqsceptlble del recurso de reposicion.

[ . i
Que en el caso en concreto, hécﬁiendo un andlisis en. conjunto del acervo probatorio
aportado hasta el momento y analizado a la luz.de las reglas de la sana critica como
o ordena el articulo 176 del Codtgo General del Proceso (Ley 1564 del 2012), este
Despacho considera gue se trasgrede una de las causales de la Ley 820 de 2003 y el
Decreto 888 de 2022 pues, conforme las obligaciones del arrendador estén las
definidas en las normas antes citadas, la cual es de imperioso cumplimiento.
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5. Como se puede evidenciar la:; socaedad antes menmonada no cumplié con lo regulado
en la normatividad Ley 820 de 2003, para la presentacnon de los informes trimestrales
del afio 2023, en sus cuatro trlmestres conforme lo consagra el Decreto 888 de 2022.

De igual manera la parte mvest:gada no presento los mformes semestrales de 2023
incumplié lo consagrado en el Decreto que reguEa Eo siguiente:

Art:eulo 7 Obhgac:ones del mafnculado Sin perjurc:o de las
obligaciones.establecidas ¢ en normas supenores Ios matriculados quedan
obligados a:

7.1.  En virtud dei numeral 7 del art:culo 8 del Decreto 051 de 2004,
presentar dentro de fos quince (15) dias siguientes al vencimiento
de cada trimestre, un mforme sobre el desarrollo de su actividad
duranté ese periodo, . reiacronando los inmuebles arrendados,

< precro de los canones d‘e arrendamrento y Su direccion.

Dicho informe deberé ser entregado de manera fisica en el Archivo Central
de la Alcaldia de Medellin, ubfcado en ei sotano del Centro Administrativo
Distrital,” adjuntando la reiacron de mmueb!es destinados a vivienda
urbana, propfos o de terceros, reabrdos para realizar las actividades de
intermediacion o arrendamrento en el formato establecido por la
Subsecretaria de Gobrerno Localy Conwvencra con copia de los prediales
de cada uno de fos inmuebles reiac:onados ademas se deberé enviar, de
manera digital, tnicamente ef formato con fa informacién correspondiente
al correo electrénico que disponga la enndad para tal fin. En caso de no
tener arrendamientos en el trimestre. a reportar debera informar .esta
novedad por escrito a la Subsecretana de Gob:erno Local y Convivencia
def Distrito Especial de C:enc:a Tecnolog:a e lnnovacron de Medellin.

En concordancia con el artlculo 34 numerai 4 de Ia Ley 820 de 2003, que reguia lo
siguiente: | " } |
Articulo 34. Sanciones. Sm pequ:c:o de las demas sanciones a gque
hubijere lugar, Ia autondad compefente podra :mponer multas hasta por
cien (100) safarios minimos: mensuaies legales vigentes,. mediante

: resolucion mot;vada, por Ias srgu:entes razones: ;

i o | 1
4. Por incumplimiento a cua!qu:er otra norma legal a que deban su;etarse
asi como por la mobservanc:a de Ias ordenes e instrucciones lmpamdas
porla autondad competente

Que de dlcho apartado le'EdICO se puede extraer que: Toda persona natural o juridica,
entre cuyas actividades principales esté la de arrendar bienes raices, destinados a
vivienda urbana, de su propiedad o de la de terceros o labores de intermediacion
comercial entre arrendadores y arrendatarios, deben de cumplir con lo reglamentado
en la normatividad (ley 820 de 2003 y el Decreto 888 del 2022}, el cual deben cumplir
con los términos sefialados en dlchas normahwdad que es presentar dentro de los 15
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dnas sngmentes al venc;mlento de cada ‘mmestre el mforme sobre el desarrollo de su
actwudad Que si bien, la jUStIfICECIOH de la soc:edad snvestlgada esta circunscrita a que
se “Que Si blen por parte de la socredad denommada ADMINISTRACION MEJES Y
CIA LTDA no hubo pronunmamnento alguno dentro de ias etapas procesales conforme
al artthio 7, numeral 7.1 del Decreto 888 de 2022, en tal consrderacuon se tendra en

' cuenta dentro de la ponderacson para déterrﬁmar la deCIS|on final del Despacho”.

‘ | :
6. Ahora b:en tenlendo en cuehta el ancumpllmlento antes evidenciado, es necesario

antes dé imponer sancién alguna anallz!ar los criterios deﬂn;dos en el articulo 50 de la
Ley 1437 de 2011, bajo los parametros en la ponderamon de la sancion, es necesario
determinar el monto de la sancion, por lo cual, se procede a realizar el siguienie
analisis. El funcionario competente para ia tmpos&cson ‘de la medida sancionatoria debe
tener en cuenta respecto de la gravedad de las faltas y el rigor de las sanczones los
siguientes criterios descritos en el artlculo 50 de la Ley 1437 de 2011: (i) dafio o peligro
generado a los intereses JurIdICOS tuteiados (i) beneficio econdmico obtenido por el
infractor para si o en favor de un tercerO‘ (iii) reincidencia en la comisién de la
infraccion, (iv) resistencia, negatlva ul obstruccmn a la accién mvestigadora o de
supervision, (v) utilizacion de medlos fraudult‘entos o utilizacién de persona interpuesta
para ocultar la infraccidn u ocultar sus efectos, (vi) grado de prudencia y diligencia con
gue se haya atendido los deberes o se hayan aplicado las normas legales pertinentes,
(vii) renuencia o desacato en el cumplimiento de las drdenes impartidas por la
autoridad competente y (vii) reconocrmlento o aceptaczon expresa de la infraccion
antes del decreto de pruebas. i

La ideoclogia detras de este anahsus busca que la reaccién sancionatoria sea la
respuesta mas ajustada posible, en lo que la intervencién publica se refiere, por lo
tanto, bajo los criterios antes denomlnados se precisa que no hay reincidencia a la
conducta verificada; que dentro de Ias eta||:>as procesales la investigada no aportd
ningun pronunciamiento ccrrespondlente qule existié renuencia en los requerimientos
de la entidad; empero, no existid grado deiprudencia y dlt:genma para atender sus
deberes como arrendador y que acorde con lo anterior, ¥ atendido los criterios de
ponderacién, y que una vez anélizado’[é ant;erior "el Despacho determina imponer un
monto de $1.024.674 valor UVB como sancioén por el incumplimiento a la Ley 820 de
2003. - L - ;
Dicha sancion se basa en que por parte de la somedad denomlnada ADMINISTRACION
MEJES Y CIA LTDA, no se esta cumpl:epdo con lo consagrado en la normatividad en
el caso concreto Decreto 888 dei 2022 artlculo 7 numeral 7.1, con relacién a lo narrado
de manera precedente . ‘
En mérito de lo expuesto la SUBSECRJETARiA DE GOB]ERNO LOCAL Y
CONVIVENCIA DE LA SECRETARIA DE SEGURIDAD Y CONVIVENCIA DEL
DISTRITO DE CIENCIA, TECNOLOGIA E INNOVACION DE MEDELLIN, de
conformidad con lo dispuesto en la Ley 820 dei2003 y Decreto Municipal 532 de 2016 y
888 de 2022, en ejercicio de sus funciones'y pdr Autoridad de la Ley,

 RESUELVE

o Centro Administrative Distrital CAD

Cb v Calle 44 N°52-165. Cddigo Postal 50015

L : . Linea de Atencién a la Cludadania: (604) 44 44 144

P owww.medellingov.eo - Conmutador: (604) 385 55 55 Medellin - Colombia
. . . i Co ) .




Alcaldia de Medellin
Distritc de =
Clencla, Tecnologla e Innovac;én

ARTICULO PRIMERO: DECLARAR CONTRAVENTOR a la sociedad denominada
ADMINISTRACION MEJES Y CIA LTDA, con NIT 811011127-6, representada
legalmente por la sehora ADRIANA CECILIA MEJIA GIL, identificada con cedula nimero
43.008.501, ubicada en la Carrera 48-N°52-120. MedeEiin y/o quien haga sus veces por
no cumplir con su obligacion de presentar los mformes trimestrales del afio 2023 dentro
del tiempo oportuno ’ ‘

ARTICULO SEGUNDO Sanczonar con multa‘ a la sociedad denominada
ADMINESTRACION MEJES Y CIA LTDA .con NIT 811011127-6, representada
legalmente por la sefiora ADRIANA CECILIA MEJIA GIL identificada con cedula numero
43.006.501, ubicada en la Carrera 46 N°® 5|2 120 Medellin, y/o quien haga sus veces, con
fa suma UN MILLON VEiNT!GUATRO MIL SEISCIENTOS SETENTA Y CUATRO

PESOS ($1.024.674) valor UVB como sancién por el incumplimiento antes descrito.

ARTICULO TERCERO: Dicho valor debera ser’ cancetado a orden de la Tesoreria del
Municipio de Medellin, dentro de los 30 dias s:gunentes a la elaboracion del documento
de cobro. El no pago en los términos y cuantlas senaladas generara cobro por jurisdiccién
coactiva, por lo tanto, debera allegar copaa del mlsmo una vez sea cancelada dicha
obllgacmn para proceder al archlvo del proceso

e 3 ' I

S
ARTICULO CUARTO: Contra la presente Resolucmn procede unicamente el Recurso de
Reposicién, que debera ser mterpuesto ante este despacho dentro de los diez (10) dias
habiles S|guzentes asu not:ﬂcacmn personal _3?5
ARTIiCULO QUiNTO Una vez en firme !a presente decision, Archivese las presentes
diligencias con todo Su plenarso : |

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

eQcia

edoria Especial 1A

S
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